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Vyjadreni ve véci zadosti o soucinnost

Odbor tuzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,UZR MHMP*), obdrzel dne 23.05.2025 zadost
o soucinnost dle ust. § 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, od Uradu
méstské ¢asti Praha 11, Odboru vystavby, se S|dlem Vidimova 1325, 140 00 Praha 4, IC: 00231126 (déle jen
.Stavebni urad®). Souc":innost se tyka zaméru s nazvem ,,0C éeberov“ na poz. parc. €. 1521/18, 1521/19,
1521/20 v k. U. Seberov, doasné zabory na poz. parc. &. 122/1, 122/2, 481/1, 1520/2, 1528, 1529, 1530 v k.
U. Seberov a na poz. parc. &. 251/73 v k. 4. Chodov (dale jen ,zamér).

K vySe uvedenému zaméru UZR MHMP vydal ze dne 18.09.2024 souhlasné zavazné stanovisko, sp. zn. S-
MHMP 1051754/2024, €. j. MHMP 1771872/2024 (dale jen ,zavazné stanovisko®), a kterého se tykaji namitky
uCastnikl fizeni (spolek Krajina pro zivot, dale jen ,Odvolatel®), ke kterym si stavebni Ufad zada soucinnost
pfi vyporadani.

K napadenym &astem tykajici se zavazného stanoviska uvadime nasledujici:

Nespravné posouzeni zaméru z hlediska tzemniho planu

Pfedmétem zaméru je novostavba obchodniho centra o 1 NP s plochou stfechou s vySkou atiky +7,000 m
(0,000 = vyska podlahy v 1.NP = 309,80 m. n. m.). V 1. NP obchodniho centra budou navrzeny najemni
obchodni jednotky a sluzby s technickym a socialnim zazemim o zastavéné plose cca 5600 m?.

Ufad tzemniho planovani dale posoudil pFipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu s tizemnim
planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery naby! u€innosti dne 01.01.2000, v&etné platnych
zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 06.09.2018 formou
opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném
uzemi v ploSe s vyuzitim VN-E — nerusici vyroby a sluzeb s kddem miry vyuziti plochy E, v misté napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu OB — Cisté obytné, v Uzemi stabilizovaném, OV — vS§eobecné obytné,
v Uzemi stabilizovaném, S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace a v nezastavitelném uzemi plochy 1Z
— izolacni zelen a ZMK - zelenn méstska a krajinna.
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Odvolatel napada posouzeni souladu zaméru s uzemnim planem. UZR MHMP : :
rozhodnuti EFedIoienou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti z 02/2024, zodpovédny projektan

dale jen ,dokumentace®).

Obchodni zafizeni v plose VN

Z dokumentace vyplyva, Ze zamér umistuje v 1. NP svou nejvétsi prodejni plochu o velikosti cca 2 140 m?
(mistnost 1.01 s pfidruzenymi prostory). Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m? jsou pfipustnym vyuzitim. V plose VN jsou obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepievysuijici 8 000 m? podminéné pripustnym vyuzitim. Zamér se dle UAP nachazi mimo
definované lokality. Plocha VN-E, kde je hlavni hmota zaméru umisténa, je obklopena plochami, jako je IZ a
ZMK. Zamér v plochéach 1Z a ZMK umistuje rozsahlé plochy zelené. V ploSe I1Z to je cca 6 797 m?, v plose
ZMK, kde je navrzen park je to pak odhadem z koordinaéni situace cca 11 000 m?, a v ramci plochy VN-E, je
to pak cca 1 133 m? zelen& na rostlém terénu a 329 m? ostatni zelenég.

Zamér umistuje obchodni zafizeni ve spodni poloviné maximalné mozného mnozstvi HPP (cca 2140 m? z
8000 m?), v rAmci podminéné piipustného vyuZiti plochy VN. Zamér se nachazi mimo stanovené a stavajici
lokality dle UAP na rohu dopravni kfizovatky ulic K Hrn&ifim a Na Jelenach. Zamér dale navrhuje vyrazné
mnoZstvi zelenych ploch s parkové upravovanou plochou. Vzhledem k vySe uvedenému, UZR MHMP doS3el
k zavéru, Ze zamér nebude svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v okoli a zhorSovat
Zivotni prostfedi nad pfijatelnou miru.

Technicka infrastruktura v plose ZMK

Navrzena technicka infrastruktura je v plose ZMK podminéné pfipustnym vyuZitim. Technicka infrastruktura
je navrZena i nad ramec potieb dané plochy ZMK (tj. nejen pouze pro uspokojeni potfeb souvisejicich s
hlavnim a pfipustnym). Pfes plochu ZMK je navrzena liniova technickd infrastruktura, konkrétné destova
kanalizace v€etné suchého poldru, splaskova kanalizace a vodovod.

Navrzena infrastruktura bude obsluhovat navrzené obchodni centrum, kdy bude schovana pod urovni terénu
(kromé suchého poldru). Suchy poldr bude &asteéné slouZit pro potfeby plochy ZMK, kdy v pfipadé naplnéni
vodou bude pfedstavovat vodni prvek v parku. Navrzena infrastruktura nikterak nebude omezovat hlavni ani
pfipustné vyuziti plochy ZMK (v misté je navrzen park s pé€Simi cestami, pobytovou loukou, ovocnym sadem
apod.). Z vy$e uvedeného UZR MHMP shledal, Ze zajem vyjadfeny potfebou umistit technickou infrastrukturu
(at se jedna o soukromého investora) pfevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy (konkrétné zajmy
nezastavitelného uzemi plochy ZMK), kdy zarovern nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotCenych pozemkd, proto byla tato ¢ast zaméru posouzena, jako pfipustna.

UZR MHMP doplhuje, Ze pfi uzemnim &i spoleéném fizeni u stavebniho Ufadu héji vefejné zajmy razné
dotcené organy, napf. na useku ochrany pfirody a krajiny haji vefejny zajem organ ochrany pfirody a krajiny,
ktery vyjadfil se zamérem z hlediska jim hajenych vefejnych zajmu souhlas. UZR MHMP nema zakonné
zmocnéni vyjadfovat se v ramci Uzemniho Ci spoleéného fizeni k pfipustnosti zaméru z hlediska vefejnych
zajmu hajenych jinymi dotéenymi organy, pfi¢emz zavazna stanoviska jinych dotéenych organu nejsou ani
zakonnym podkladem pro zavazné stanovisko organu uzemniho planovani, proto organ uzemniho planovani
nemuze pii vydavani svého zavazného stanoviska dle § 96b stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.) pomé&fovat
ruzné vefejné zajmy a podminka tykajici se prokazani prevazujicino vefejného zajmu na umisténi technické
infrastruktury v plose ZMK dle UP SU HMP je tedy z pohledu organu Gzemniho planovani neproveditelna.
UZR MHMP je toho nazoru, Ze pokud pfisluSné dotéené organy vyjadfi s umisténim zaméru v Fizeni u
stavebniho Ufadu souhlas, nejsou jimi hajené vefejné zajmy zamérem negativné dotceny, proto je mozné
navrzena technicka infrastruktura v plose ZMK, z hlediska vefejnych z4jmu, akceptovat.

Zachovani dominantniho plosného podilu zelené v plose 1Z
V ploSe IZ jsou navrzeny parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlove, ploSna zafizeni
technické infrastruktury (odluc¢ovac lehkych kapalin, nadrz SHZ, arealové osvétleni), které jsou podminéné
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pfipustnym vyuzitim, za podminky, ze bude zachovan dominantni plosny podil zelené. Celkova plocha 1Z ve
spoleéné feseném celku je 13 726,1 m?, kde je navrZena plocha zelené 7167,67 m? (tj. 52 %), zbytek jsou
zpevnéne plochy (pro pési, cyklisty a vozidla — 48 %).

Odvolatel napada vyznam slova dominantni. Dle pfilohy €. 1 OOP &. 55/2018, oddil 15 — Vymezeni nékterych
pojm, odst. 4), je tento pojem jasné definovan:

»,V uzemnim planu hl. m. Prahy se rozumi dominantnim podilem podil vy$§i nez 50 %.“

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy zamér naplniuje hlavni vyuziti plochy 1Z, pfi zachovani dominantniho
podilu zelené (tedy pfeviada podil vyssi nez 50 %), a zaroven nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti dot€enych pozemkd, byla tato ¢ast zaméru posouzena, jako pfipustna.

Z vysSe uvedenych diivodu a na zakladé podrobného posouzeni stavebniho zaméru a zvazeni vSech
posuzovanych aspektd urad tzemniho planovani potvrzuje zavéry uvedené v zavazném stanovisku
ze dne 18.09.2024, ¢. j. MHMP 1771872/2024 (sp. zn.: S-MHMP 1051754/2024). Ostatni namitky nejsou
v nasSi kompetenci.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi
a. MHMP UZR - Ing. Otradovec (archiv)
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Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona ¢. 499/2004 Sb.

Zménou datového formatu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.

Vstupujici dokument byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich diivéru a platnost zaruc¢eného elektronického podpisu byla ovétena dne 28.08.2025 18:01:15.

Kvalifikovany elektronicky podpis byl shledan platnym, dokument nebyl zménén a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo provedeno
viigi seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikatii k datu 30.06.2025 11:50:25. Udaje o zaru¢eném elektronickém podpisu: &islo
kvalifikovaného certifikatu 60A9B334, kvalifikovany certifikat byl vydan kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich divéru ACAelD3.2
- Issuing Certificate, eldentity a.s. pro podepisujici osobu Filip Foglar, Hlavni mésto Praha.

Elektronicky podpis byl oznacen ¢asovym razitkem, zaloZenym na certifikatu vydaném nekvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvarejicich
davéru. Platnost ¢asového razitka byla ovéfena dne 28.08.2025 18:01:15.

Elektronické ¢asové razitko bylo shledano platnym, dokument nebyl zménén a ovéfeni platnosti certifikatu bylo provedeno viici seznamu
zneplatnénych certifikati k datu 18.06.2025 10:25:27. Udaje o ¢asovém razitku: datum a ¢as 30.06.2025 8:11:40, ¢islo casového razitka 6AF209C3,
Casové razitko bylo vydano nekvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich divéru ACAelD3 - Root Certificate, eldentity a.s..
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